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Ao Excelentissimo Senhor
Jodo Carlos Teixeira Barrozo
Presidente da Cimara Municipal de Guaramiranga

ESTABELECE — NORMAS  SOBRE A
o ATARAMUNICIPAL REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - REURB,
RECEBIDOEM ﬁ?g -CE NO AMBITO DO MUNICIPIO DE GUARAMIRANGA,
e s DE ACORDO COM A LEI FEDERAL N.?

Responetvel 171,011 13.465/2017 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Senhor Presidente

Cumprimentando-o cordialmente, encaminha-se o presente Projeto de
Lei que: “ESTABELECE NORMAS SOBRE A REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA -
REURB, NO AMBITO DO MUNICIPIO DE GUARAMIRANGA, DE ACORDO COM A LEI
FEDERAL N.2 13.465/2017 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O presente projeto de Lei é oriundo de uma propositura indicada por esta
Casa Legislativa, proposta pelos vereadores ISRAEL MAXIMO DO NASCIMENTO,
JOAO CARLOS T. BARROZO, REGIS GONDIM RUIVO, FERNANDO CESAR C. GOMES,
RARYANE CRISTINA F. ALVES E RONALDO MARTINS ALVES, devidamente
aprovado por unanimidade, e encaminhado para o Executivo no uso das suas
competéncias devolver a matéria para submissio desta Cimara na forma de Projeto

de Lei Ordinaria.

Reiterando as justificativas do projeto de indicagdo aprovado as normas
constantes do presente Projeto de Lei “abrangem as medidas juridicas, urbanisticas
e ambientais destinadas a incorporagio dos ntcleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, tudo em

conformidade com a legislagao federal atinente”.

O objetivo do presente é dispor acerca da Regularizagdao Fundiaria
Urbana no Municipio de Guaramiranga, devido a necessidade de se dar

aplicabilidade a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, bem como Decretos '}é
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Federais, com énfase as peculiaridades e caracteristicas geograficas e ambientais

que o Municipio de Guaramiranga apresenta.

O Projeto de Lei engloba as modalidades: Reurb de Interesse Social
(Reurb-S) e Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E), sendo aquela a regularizagao
fundidria aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados predominantemente
por populagao de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
municipal e a outra, a regulariza¢io fundidria aplicadvel aos nucleos urbanos

informais ocupados por populagido nido qualificada na forma anterior.

Ademais, o Projeto de Lei se refere as bases para aplicagdo da Reurb no
Municipio.

Ainda, as fases, responsabilidades e competéncia, bem como a tramitagao
administrativa do processo de Reurb estdo definidas de acordo com o que rege a Lei

Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, as quais serao regulamentadas,

posteriormente, por meio de Decreto.

Desta forma, o presente Projeto de Lei vem criar mecanismos para incluir
no ordenamento territorial todas as areas com crescimento informal, em especial

aquelas consolidadas e de forma irreversivel.

Destarte, encaminhamos a presente proposta para que seja novamente
apreciada e aprovada pelos [lustres Vereadores e Vereadoras. Portanto, contando
com a sempre inestimavel e preciosa colaboragao dessa Egrégia Casa de Leis para a
aprovagdo, ao tempo em que renovo expressoes de distinta consideragdo e nimio

aprego.
Guaramiranga, Ceara, 18 de outubro de 2023

AN

ROBERLANDIA FERREIRA CASTELO BRANCO
PREFEITA MUNICIPAL DE GUARAMIRANGA
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PROJETO DE LEI n® 35/2023

ESTABELECE NORMAS SOBRE A
REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA - REURB, NO AMBITO DO
MUNICIPIO DE GUARAMIRANGA, DE
ACORDO COM A LEI FEDERAL N.2
13.465/2017 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

TITULO I
CAPITULO 1

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Ficam estabelecidas, no dmbito do Municipio de Guaramiranga, normas e
procedimentos sobre a Regularizacio Fundiiria Urbana — Reurb, de acordo coma Lei Federal n.®
13.465 de 13 de julho de 2017, com o objetivo de implementar medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagio dos niicleos urbanos informais a0 ordenamento
terntonal urbano e rural e a titulacio de seus ocupantes.

Art. 2% A Reurb promovida mediante legitimagio fundidria somente poderi ser aplicada
aos nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma da Lei n® 13.465/2017, até 22
de dezembro de 2016.

Secio |

Dos Objetivos

Art. 3°. Constituem objetivos da Reurb:

I - 1dentificar os nicleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizi-los
€ assegurar a prestacio de servicos piblicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condicoes
urbanisticas e ambientais em relagio a situagio de ocupagao mformal antenior aos procedimentos

de regularizagao;
¥

3



PREFEITURA MUNICIPALDE 2% “';
°

GUARAMIRANGA "

unicef

GABINETE DA PREFEITA

II - cmar umdades 1mobiliamas compativers com o ordenamento ternitorial urbano e
constituir sobre elas direitos reas em favor dos seus ocupantes;

[T - amphar o acesso a terra urbanizada pela populacio de baixa renda, de modo a priorizar
a permanéncia dos ocupantes nos proprios nicleos urbanos mformais regularizados;

IV - promover a integracao social e a geracao de emprego e renda;

V - estimular a resolugio extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperacao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condicdes de vida adequadas;

VII - garantir a efetivacio da funcio social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes socius da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o prncipio constitucional da eficiéncia na ocupagio e no uso do
solo;

X - prevenir e desestimular a formacao de novos micleos urbanos informais;

XI - conceder direttos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participagao dos mteressados nas etapas do processo de regularizagio
fundiaria; e,

XIIT - desburocratizar os procedimentos de regulanizacio, exigindo apenas o essencial
para o processo de analise e decisao.

Secio 11

Dos Conceitos

Art. 4°. Para fins de Reurb, de acordo com a Let Federal n.° 13.465, de 13 de julho de 2017
considera-se:

3

I - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de drea inferior 4 fragio minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868,
de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou mscrita como rural;

IT - niicleo urbano informal: aquele clandestino, wrregular ou no qual nio foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagio de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagio vigente a
época de sua implantacao ou regulanzagio

[T - micleo urbano nformal consolidado: aquele de dificil reversio, considerados o tempo
da ocupagio, a natureza das edificagoes, a localizagao das vias de circulagio e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstincias a serem avahadas pelo Municipio;

IV - demarcagio urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis puiblicos e
privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de
dirertos inscritos na matricula dos imévers ocupados, culminando com averbacio na matricula destes
imovets da viabihdade da regulanzacio fundiara, a ser promovida a enténio do Municipio; \é

ﬂ}"
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V - Certidio de Regularizacio Fundidra (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regulanizagio fundiira aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legiimacao fundiirnia e da legiimacao
de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo urbano mformal regularizado, da devida
qualificacio destes e dos direitos rears que lhes foram conferidos;

VI - legiimagio de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisigao de direito real de
propriedade na forma desta Lei, com a identificagio de seus ocupantes, do tempo da ocupagio e da
natureza da posse;

VII - legitimagio fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigio origindria do
diretto real de propriedade sobre umdade imobiliana objeto da Reurb; e

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragio ideal de terras
publicas ou privadas em micleos urbanos informazs.

Segio 111

Das Modahdades

Art. 5°. A Reurb compreende duas modahdades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagao fundidnia aplicavel aos nicleos
urbanos mnformais ocupados predominantemente por populacio de baixa renda, assim declarados
emato do Poder Executivo municipal; e

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacio fundiana aplicavel aos nicleos
urbanos mnformais ocupados por populagio nao qualificada na hipotese de que trata o inciso |

deste artigo.

§1? O Mumicipio podera admitir o uso musto de atividades como forma de promovera
integracio socml e a geracao de emprego e renda no nicleo urbano mformal regularizado.

§2° A classificacao do mteresse visa exclustvamente a identificagio dos responsaveis
pela implantacio ou adequacio das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito
a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido
o dominio das umdades imobihanas regularizadas.

§3 Quando conveniente a0 bom andamento do processo de regulanizacio fundiana,
o Municipio podera classificar um ou mais lotes como Reurb-S ou Reurb-E, independentemente da
classificacio geral realizada.

Secao IV
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

=4 X
Art. 6°. Poderio requerer a Reurb:
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I-a Unido, os Estados, o Distrito Federal ¢ os Municipios, diretamente ou por meiode
entidades da admunistracio publica indireta;

IT - os seus beneficiarios, individual ou coletvamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionass, associagoes de moradores, fundacoes, orgamizagoes socias, organizacoes
da sociedade civil de interesse publico ou outras associagoes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regulanizacio fundiara urbana;

I1I1 - os proprietarios de imovess ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

[V - a Defensoria Piiblica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0o Mimsténio Piblico.

§1° Os legitimados poderio promover todos os atos necessaros a regulanizacio fundiina
mclusive requerer os atos de registro.

.3

§2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condomimo
mnformal, empreendidos por particular, a conclusao da Reurb confere direito de regresso aqueles que
suportarem os seus custos ¢ obnigacoes contra os responsaveis pela implantaciao dos nicleos
urbanos informais.

§3% O requenimento de instauracio da Reurb por proprietirios de terreno, loteadores
e mcorporadores que tenham dado causa a formacio de nicleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximird de responsabilidades admimstrativa, civil ou criminal.

Secao V
Dos Instrumentos da Reurb

Art. 7°. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes nstitutos juridicos:

[ -a legitmacao fundiina e a legiimagio de posse, nos termos da Lei n® 13.465, de 2017,

[1 - a usucapiio, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Leir Federal n° 10.406, de 10de
janetro de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), e do art. 216-A da Ler Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

III- a desapropragio em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° ¢ 5° do art.
1.228 da Le1 Federal n® 10.406, de 10 de janerro de 2002 (Codigo Civil);

IV - a arrecadagao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Ler Federal n® 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

V - 0 consorcio imobiliirio, nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 (Estatuto da Cidade);

VI - a desapropriacao por interesse social, nos termos do meiso [V do art. 2° da Lei Federal
n” 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempgio, nos termos do nciso 1 do art. 26 da Let Federal n® 10.257,

de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade); \?
4@
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VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso 111 do art. 35 da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade);

IX - a requisicio, em caso de pengo publico imnente, nos termos do § 3° do art.
1.228 da Le1 Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

X - a mtervengio do poder puiblico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Le1 Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienagao de imdvel pela administracio publica diretamente para seu detentor, nos
termos da alinea f do inciso I do art. 17 da Ler Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993 (Lei de
Licitagoes);

XII - a concessio de uso especial para fins de moradia;
XIII - a concessao de direito real de uso;

X1V - a doagio; e
XV - a compra e venda.

§1° A Legitimagio Fundidna € o instrumento priontario a ser utilizado pelo Municipio no
ambito da Reurb de niicleos urbanos consolidados, cabendo apenas ao Municipio a decisio pela sua
aplicacao em detrimento dos demais instrumentos de regularizacio.

§2° Nao sendo possivel a aplicagio da legiimagio fundidria, pelo nio atendimento de
quaisquer dos requisitos previstos no §1° do artigo 23 da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de
2017, podera o Municipio utihizar os demais mstrumentos previstos na Lei Federal de regéncia.

Art. 8. Na Reurb-E, promovida sobre bem piblico, havendo solugio consensual, a
aquisicio de direitos reass pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobilidria regularizada, a ser apurado, sem considerar o valor das acessoes e benfeitorias do
ocupante ¢ a valonizagio decorrente da implantagio dessas acessoes e benfeitoras.

Paragrafo tinico. As areas de propriedade publica, registradas no Registro de Imovets,
que sejam objeto de agio judicial versando sobre a sua titularidade, poderio ser objeto da Reurb,
desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de
julho de 2017, homologado pelo juiz.

Art. 9° Na Reurb-S promovida sobre bem de propriedade piblica, o registro do projeto
de regularizacao fundiiria e a constituigio de direito real em nome dos beneficiirios poderio ser
feitos em ato 1inico, a cnitério do ente publico promovente.

Paragrafo inico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serio encaminhados ao cartério
o instrumento indicativo do direito real constituido, a hstagem dos ocupantes que serio beneficiados
pela Reurb e respectivas qualificacoes, com indicagao das respectivas unidades, ficando dispensadas
a apresentagio de titulo cartonal individualizado e as copas da documentagio referente a
qualificacio de cada beneficianio.

CAPITULOTI «}’?

DOS PROCEDIMENTOS
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Secio |
Do Procedimento Administrativo

Art. 10. A Reurb obedecera as seguintes fases:

[ - requenimento dos legitimados;

I1 — classificacio da Reurb;

[T - processamento admumstrativo do requerimento, regulamentado por decreto;

IV - elaboragio do projeto de regularizagio fundiina;

V' - saneamento do processo administrativo;

VI - decisio da autoridade competente, mediante ato formal, a0 qual se dari publicidade;
VII - expedicio da CRF pelo Municipio; e

VIII - registro da CRF e do projeto de regularizacio fundidria aprovado perante o oficial

do cartono de registro de imo6vers em que se situe a unidade imobilidria  com destinacio urbana
regularizada.

Art. 11. Compete a0 Municipio:

I — classificar, caso a caso, as modahdades da Reurb;

IT — processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacio fundiiria; e
[T — emutir a CRF.

§1° Na Reurb requenida pela Uniio ou pelos Estados, a classificacio prevista no inciso [ do
caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§2% O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e ottenta dias, uma
das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§3% O Municipio poderi exigir do legiimado a apresentacio das informacoes, documentos
¢ levantamentos necessarios para a fixagio da modalidade de Reurb, suspendendo para o Municipio
0 prazo estabelecido para a fixagao da modahdade.

§4° A inéraia do Mumicipio implica a automatica fixacio da modalidade de classificacio da
Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento
admunsstrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisio dessa classificacio pelo Municipio, mediante
justificativa,

Art. 12. Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificacio sera de
responsabilidade do ente federativo mstaurador.

<X
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Art. 13. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessiras para
determunar a titulandade do dominio dos imovess onde esta situado o nicleo urbano informal a
ser regularizado.

§1° Nos casos de Reurb-E, os legitmados deverao proceder com as buscas necessirias
para determinar a titularidade do dominio dos imévess.

§2° Tratando-se de imovess publicos ou privados, cabera a0 Municipio notificar os titulares
de dominio, os responsivers pela implantagio do nicleo urbano informal, os confinantes e os
tercerros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacio no prazo de trinta
dias, contado da data de recebimento da notificacio.

§3° Tratando-se de imovess de sua propriedade, o Municipio devera notificar os confinantes
¢ terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacio no prazo de trinta
dias, contado da data de recebimento da notificacio.

§4° Na hipétese de apresentagio de impugnacio, nio sendo possivel a composigio,
sera niciado o procedimento extrajudicial de composicao de conflitos de que trata a Lei Federal n.°
13.465,de 11 de julho de 2017.

§5° A notificacao do propretirio e dos confinantes serd feita mediante entrega pessoal
ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da
transcrigao, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§6° A notificagio da Reurb também sera feita por meio de publicagio de edital, com prazo
de trinta dias, do qual devera constar, de forma resunuda, a descricio da drea a ser regularizada, nos
seguintes casos:

a) quando o proprietario ¢ os confinantes nao forem encontrados; e
b) quando houver recusa da notificagio por qualquer motivo.

§7% A auséncia de manifestagio dos notficados sera mnterpretada como concordincia
coma Reurb.

§8” Caso algum dos imovess atingidos ou confinantes nio esteja matriculado ou transcrito
na serventia, 0 Municipio realizarda dihigéncias perante as serventias anteriormente competentes,
mediante apresentagao da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagio juridica
atual seja certificada, caso possivel.

§9” O requenimento de mstauracio da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifestacio
de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legiimados garantem perante o poder puiblico
aos ocupantes dos nicleos urbanos informass situados em dreas publicas a serem regulanizados a
permanéncia em suas respectivas umdades imobilidrias, preservando-se  as situacoes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento defimitivo do procedimento.

§10. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcagio urbanistica.

¥
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Art. 14. A Reurb serd mstaurada por decisio do Mumicipio, por meto de requerimento,
por escrito, de um dos legitmados de que trata esta Le.

Parigrafo imco. Na hipitese de indeferimento do requerimento de mstauragio da Reurb,
a decisio do Mumicipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com wistas a reformulacio e a
reavaliagio do requenmento, quando for o caso.

Art. 15. Instaurada a Reurb, compete a0 Municipio aprovar o projeto de regulanizagio
fundiina, do qual deverio constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§17 A elaboragio e o custeio do projeto de regularizagio fundiana e da implantacio da
nfraestrutura essencial obedecerio aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S, caberi ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de
regularizagio fundiaria e a implantacio da infraestrutura essencial, quando necessiria;

Il — na Reurb-S sobre dreas publicas, cabera ao ente publico promotor a responsabilidade
de elaborar e custear o projeto de regularizacio fundiiria e a implantagio da infraestrutura essencial,
quando necessaria;

IIT - na Reurb-E, a regularizacao fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados; e

IV - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio poderi
proceder a elaboragio e a0 custeio do projeto de regularizagio fundiina e da implantagio da
nfraestrutura essencal, com posterior cobranca aos seus beneficidrios.

§2° Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, is suas expensas, 0s projetos e
os demais documentos técnicos necessirios a regularizagio fundiaria.

Secao 11
Do Projeto de Regularizagio Fundidria

Art. 16. O projeto de regulanizacio fundiiria conterd, no minimo:

I - levantamento planialumétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgoes, o sistema
viaro, as dreas publicas, os acidentes geogrificos e os demais elementos caracterizadores do nicleo
a ser regulanzado;

IT - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstracio das matriculas
ou transcrigoes atingidas, quando for possivel;

I11 - estudo preliminar das desconformudades e da situacio juridica, urbanistica eambiental;

IV - projeto urbanistico,

V - memonais descritivos; %"'
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VI - proposta de solugoes para questdes ambientais, urbanisticas e dereassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagio de nisco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagio de obras de infraestrutura essencial,
compensagoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao da aprovacio
do projeto de regularizacao fundiana; e

X - termo de compromusso a ser assinado pelos responsavess, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico defimdo no inciso IX deste artigo.

Paragrafo umco. O projeto de regulanizacio fundiana devera considerar as caracteristicas
da ocupagio e da area ocupada para defimir paraimetros urbanisticos e ambientais especificos, além
de identificar os lotes, as vias de circulagio e as dreas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 17. O projeto urbanistico de regulanizacio fundiana devera conter, no minimo,
indicagio:
I - das areas ocupadas, do sistema viario e das umdades imobilidras, existentes ou

projetadas;

IT - das umdades imobiliaras a serem regularizadas, suas caracteristicas, drea,
confronta¢oes, localizagao, nome do logradouro e nimero de sua designacio cadastral, se houver;

T - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracoes ideais
vinculadas a unidade regulanizada;

IV - dos logradouros, espagos hvres, areas desunadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequagao para corregao das desconformidades, quando necessirias;

VII - das medidas de adequagio da mobilidade, acessibihdade, infraestrutura e relocagio
de edificacoes, quando necessanas;

VIII - das obras de infraestrutura essencal, quando necessarias.
§1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

a) sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

b) sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitirio, coletivo ou individual;
c) rede de energia elétrica domiciliar;

d) solucoes de drenagem;

€) pavimentacio, quando necessaro; e,

f) rede de tluminagio publica.

§2° A Reurb pode ser mmplementada por etapas, abrangendo o nicleo urbano
consolidado informal de forma total ou parcial.

¢
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§3° As obras de implantagao de infraestrutura essencial, de equipamentos comunmitarios e
de melhona habitacional, bem como sua manutencao, quando necessanas, analisado o caso
especifico, podem ser realizadas antes, durante ou apos a conclusao da Reurb.

§4° Os requsitos para elaboracio do projeto de regulanzacao, no que se refere aos
desenhos, 20 memonial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, sera
defimdo por decreto ou por termo de referéncia.

§5° A planta e 0 memonal descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacio de Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenhara e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabihdade Técnica
(RRT) no Conselho de Arquitetura ¢ Urbamismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor
ou empregado pubhco.

Art. 18. Na Reurb-S, cabera ao poder piblico competente, diretamente ou por meio da
admunistragao publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios
e as melhorias habitacionass previstas nos projetos de regularizacio, se necessirio, assim como arcar
com os Onus de sua manutencao.

Art. 19. Para fins de Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensoes de areas destinadas ao uso piblico, ao tamanho dos lotes regularizados ou
a outros parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 20. Na Reurb-E, o Municipio definira, por ocasiao da aprovagio dos projetos de
regularizagio fundiina, nos linutes da legislagio de regéncia, os responsivess pela:

[ - implantagao dos sistemas vianos;

IT - implantagio da mnfraestrutura essencial e dos equipamentos piblicos ou comumitirios,
quando for o caso; e

I1I - implementagio das medidas de mitigacao e compensagio urbanistica e ambiental, e
dos estudos técnicos, quando for o caso.

§17 As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderio ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

§2° Os responsivess pela adocao de medidas de mitigagio e compensagio urbanistica e
ambiental deverio celebrar termo de compromisso com o Municipio, como condigio de aprovagio
da Reurb-E.

§3° Na Reurb o Municipio devera considerar as obrigacoes assumudas pelos proprietirios
ou loteadores em Termos de Ajustamento de Conduta ou em agoes civis piblicas em andamento.

Secio 111
Das Questdes Ambientais

P
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Art. 21. Constatada a existéncia de niicleo urbano iformal situado, total ou parcialmente,
em area de preservacao permanente ou emarea de umdade de conservagiode uso sustentivel ou
de protegao de mananciais defimdas pela Umiao, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou pelos
Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos art. 64 ¢ art. 65 da Ler Federal n° 12.651,
de 25 de maio de 2012, e sera obrigatora a elaboragio de estudo técnico que comprove que as
ntervengoes de regularizacao fundiina implicam a melhorna das condicdes ambientais em relacio a
situagio de ocupagio mformal anterior com a adogio das medidas nele preconizadas, inclusive
por meio de compensagoes ambientas, quando necessarias.

Art. 22. Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de unidade de conservagio de uso sustentivel que, nos termos da Lei Federal n® 9.985, de
18 de julho de 2000, admita a regularizagao, a anuéncia do 6rgio gestor da umidade seri exigida,
desde que estudo técnico comprove que essas intervengoesde regularizacio fundiira impliquem
a melhona das condigbes ambientais em relagio a situagao de ocupacio informal anterior, o 6rgio
gestor da umdade de conservagio de uso sustentivel deveri se manifestar, para fins de Reurb, no
prazo de noventa dias, contado dadata do protocolo da solicitagio.

Art. 23. O estudo técnico ambiental sera obrigatono para as parcelas dos nicleos urbanos
mformais situados nas dreas de preservagio permanente, nas unidades de conservacio de uso
sustentdvel ou nas dreas de protecio de mananciais ¢ podera ser feitoem fases ou etapas e a parte
do nicleo urbano mformal nio afetada pelo estudo poderi terseu projeto de regularizacio
fundidra aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 24. Para fins de Reurb-E, ao longo dos nios ou de qualquer curso d'agua, sera mantda
faixa nao edificavel com largura minima de quinze metros de cada lado.

Art. 25. Os estudos deverio ser elaborados por profissional legalmente habilitado e estar
compatibihizados com o projeto de regularizagio fundiana e conter, conforme o caso,0s elementos
constantes dos art. 64 ou art. 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

Art. 26. Para que seja aprovada a Reurb de miicleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em dreas de riscos geotécmicos, de nundagdes ou de outros riscos especificados em lei,
estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminacio, de correcio
ou de admuinistracio de riscos na parcela por eles afetada.

§1? Na hipétese do caput deste artigo, é condicao indispensivel a aprovagio da Reurb a
implantacao das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§2° Na Reurb-S que envolva areas de niscos que nio comportem eliminacio, correcio ou
administracao, os Municipios deverio proceder a realocagio dos ocupantes do niimero urbano
informal a ser regularizado.

§3° Nio fica impedida a regularizacao da parte do niicleo urbano informal que estiver
situada fora da drea de nisco geotécnico, mundagio ou outros riscos especificados em lei.

X
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CAPITULO 111

DA CONCLUSAO DAREURB

Art. 27. O pronunciamento da autondade competente que deadir o processamento
admimstrativo da Reurb devera:

I - indicar as ntervengoes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regulanizacio fundiina aprovado;

IT - aprovar o projeto de regulanzagao fundiinia resultante do processo deregularizagio
fundiina; e

T - identificar e declarar os ocupantes de cada umidade imobihdria com destinagio
urbana regulanizada, ¢ os respectivos direitos reass.

Paragrafo tnico. Na Reurb-E, cabe aos responsavers técmicos pela regulanizagio a
dentificagio e a certificagio, meduante declaragio, dos ocupantes de cada lote.

Art. 28. A Certidio de Regulanizacio Fundiana-CRF ¢ o ato administrativo de aprovagio
da regulanizagio que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I'- 0 nome do nicleo urbano regularizado;

11 - a localizacao;

I1I - a modahdade da regulanizacao;

IV - as responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma;
V - a indicagio numérica de cada unidade regulanzada, quando houver; e

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva umdade,
por titulo de legitimacio fundiiria ou mediante ato (mico de registro, bem como o estado civil, a
profissio, o nimero de inscrigio no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do

registro geral da cédula de identidade e a fihagio.
CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 29. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979
que nao possuirem registro poderdo ter a sua situagio juridica regularizada por meio do registro do

parcelamento, desde que esteja implantado e ntegrado ao Municipio, e poderio, para tanto, ser
utilizados os mstrumentos previstos nesta lei.

Art. 30. A partir da dispombilidade de equipamentos e infraestrutura para prestaciode
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distnbuicio de energia elétrica, ou
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outros servigos puiblicos, ¢ obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexao da edificacio a
rede de dgua, de coleta de esgoto ou de distnbuicio de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias a utihzacio do servigo.

Art. 31. A fim de fomentar a efetiva implantacio das medidas da Reurb, o Municipio podera
celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres, com vistas a cooperar paraa fiel execucio
do disposto nesta Lex.

Art. 32. Aplicam-se a presente Lei no que couber a Le1 Federal n® 13.465/2017 e legislagio
pertinente.

Art. 33. Fica autorizado o Poder Executivo, mediante decreto, no prazo de 90 duas, a
regulamentar e resolver os casos omussos decorrentes da aplicagio da presente Lei.

Art. 34. As despesas decorrentes da execugio desta lei correrio por conta da dotagio
orgamentaria constante de seu orcamento vigente.

Art. 35. Esta Ler Complementar entra em vigor na data de sua p ublicacio.

Guaramiranga, Ceara, 18 de outubro de 2023

A~
ROBERLANEIA FERREIRA CASTELO BRANCO
PREFEITA MUNICIPAL DE GUARAMIRANGA
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